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Bestaande recreatie,
 flora en fauna 
staan hier centraal

Bestaande  
bosschages behouden 
en versterken,

Hoofdroute route die 
veilig is voor alle
verkeers bewegingen

Bestaande wandel-
routes uitbreiden door 
het plangebied

Mogelijke parkeerHUB’s 
t.b.v. deelmobiliteit en  
beperken verharding

Een centraal hart als 
recreatie- en  
ontmoetingsruimte

Voldoende ruimte voor 
groen en water tussen 
de ontwikkelvelden

Lokaal energie opwekken
(energieneutraal en met 
zonnepanelen opgewekt)

Gezondwoonmilieu 
voor verschillende 
doelgroepen 

Biodiversiteit
De wijk versterkt de biodiversiteit en de 
biodiversiteit maakt een duurzamere 
wijk.

Klimaatadaptatie
Er is een comfortabel klimaat met een 
aangename luchttemperatuur aanwe-
zig. Door een slimme waterstructuur is 
er minder kans op overlast van water en 
droogte.

Energie
Op een betaalbare manier wordt er een 
energieneutrale wijk ontwikkeld.

Slimme mobiliteit
Er wordt ingezet op minimaal autoge-
bruik zonder afbreuk aan bereikbaar-
heid.

Gezondheid en welzijn
Bewoners en bezoekers voelen zich vei-
lig en gelukkig.

Doelgroepen
Het woning- en voorzieningenaanbod 
sluit aan op de marktvraag en gebieds-
kenmerken.

Circulair
Het hergebruiken van materialen en 
energie binnen de wijk voorkomt uit-
putting van de aarde.

Bestaande routes 
duidelijk markeren 
en gebruik stimuleren

Nieuwe functies 
zorgen voor 
levendigheid

Het hergebruiken van 
de materialen uit de 
bestaande bebouwing

Hof van Poortugaal staat voor samen leven in het groen. Hier worden 
wonen en zorg naast elkaar gerealiseerd in een prachtige groene omgeving. 
De vele volwassen bomen, de bestaande vijver en de grasvelden zijn de 
basis voor de nieuwe leefomgeving. Een plek waar je met elkaar en voor 
elkaar bent. Circa 15 ha tot circa 20 hectare, meer dan de helft van het 
plangebied blijft van Antes (zorg). De panden van Fivoor op het westelijke 
deel van de locatie maar maken geen onderdeel uit van het plangebied. 
Voor de rest van het gebied wordt gestudeerd op een invulling met circa 
500 woningen. Het vlekkenplan uit de Nota van Uitgangspunten is hiervoor 
de basis:

Bestaande bomen worden zoveel mogelijk behouden

Referentiebeeld van een binnenhof

Referentiebeeld van een appartementen in het groenReferentiebeeld groene woonstraat met eengezinswoning

Nieuwe klinieken vervangen de oude

Vlekkenplan

Referentiebeeld van appartementen ingepast in het groen Bestaand en nieuw groen wordt biodivers
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Bestaande bomen worden zoveel mogelijk behouden

Referentiebeeld van een binnenhof

Overgang van de woningen naar het landschap met bijvoorbeeld veranda’s

Nieuwe woningen staan in het groen De nieuwe klinieken staan vrij in een groenblauwe omgevingVoor de uitwerking van het vlekkenplan 
zijn 6 bouwstenen opgesteld:
1. Openbaar groen raamwerk 
Met een openbaar groen raamwerk wordt de samenhang in het gebied vergroot. De bestaande groene uitstraling van het gebied 
vormt hiervoor het fundament. 

2. Een heldere toegang
Het gebied wordt open en goed toegankelijk. Een nieuwe meanderende ‘parkway’ vormt de toegang voor alle functies. De inten-
sieve zorg behoudt zijn eigen toegang via de Kijvelandsekade.

3. Synergie tussen bebouwing en groen
Bebouwing en groen versterken elkaar. Het groen verbetert de leefomgeving van de bewoners. Nieuwe bebouwing is georiënteerd 
op die groene, openbare ruimte. 
 
4. Parkeren zorgvuldig geplaatst
Parkeren is hoogwaardig opgelost en belemmert de relatie tussen bebouwing en openbare ruimte niet. Er is wel onderscheid in 
het parkeren bij de zorglocaties en woonlocaties. Bij de zorglocaties liggen parkeerplaatsen in het zicht ten behoeve van de vei-
ligheid van medewerkers die 24/7 in en uitgaan. Bij het wonen ligt het parkeren zoveel mogelijk uit het zicht in hoven en pockets. 
Hierbij wel aandacht voor sociale veiligheid.

5. Klimaatbestendig
Het gebied is klimaatbestendig en kan hevige regenbuien aan en is ook bestand tegen droge tijden. Het beperken van verharding 
waar mogelijk is dan ook uitgangspunt in Hof van Poortugaal. Het groene raamwerk biedt volop ruimte om water te bergen en te 
infiltreren. Aandacht ook voor voldoende schaduw in de openbare ruimte.

6. Netwerk van routes
Hof van Poortugaal is een puzzelstuk in de bestaande omgeving en wordt daarmee verbonden. Goede routes van en naar de om-
geving en op het terrein zijn belangrijk. Het is de ambitie om het gebied open en toegankelijk te maken en mensen te trekken naar 
aanwezige en toekomstige functies, o.a. in het hart van het gebied. Daarom wordt het gebied doorwaadbaar voor voetgangers 
en fietsers. Dit naast een goede ontsluiting voor het openbaar vervoer (bus) en de auto.

7. Levendig en veilig
Het gebied bevat nu vrijwel alleen gebouwen voor psychische zorg en daaraan gelieerde functies. De transformatie moet ervoor 
zorgen dat het gebied levendiger wordt, om de aantrekkingskracht en de sociale veiligheid te vergroten. De multifunctionaliteit 
wordt vergroot door het toevoegen van woningen en een beperkte hoeveelheid andere functies. 
De mix van functies verandert van west naar oost. In het westen, nabij de zorggebouwen een grotere mix van functies en in het 
oosten enkel wonen.

impressie van de groene ruimte tussen de woonvelden. 
De maat is minimaal 20 meter breed en biedt ruimte voor  
waterberging, flora en fauna en paden.
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Referentiebeelden van appartementen in 
het groen op de ‘schapenwei’. 

Bestaand kantoor Antes wordt 
behouden

Suggestie van mogelijk nieuw 
(woon)zorg-gebouw. Hiervoor 
zijn nog geen plannen

Parkeerplaatsen worden uit het 
zicht geplaatst tegen de bestaan-
de bomenrand aan

bestaande bosranden 
vormen de basis voor 
het plan

Parkeren in een half ver-
diepte parkeergarage. 
met groen dek

parkeren in binnenhoven zo-
dat het uit het zicht is

Bestaande bomen worden zoveel 
mogelijk behouden in en rondom 
het gebied

Centrale groene ruimte is een 
voortzetting van de bestaande 
vijver met wandelgebied

Proefverkaveling variant 1

Losse blokken zodat 
zicht tussendoor op het 
landschap blijft

bestaande bomenrij 
behouden, aanvullend 
op Vlekkenplan

Alle woningen zijn op het groen 
geörienteerd

Groene tussenruimten bieden 
ruimte aan waterberging, wandel-
paden en gevarieerde beplanting

Appartementen worden verspreid 
door het gebied gerealiseerd met 
een bouwhoogte van 3-7 lagen

• Gevarieerd woonprogramma 
verspreid door het woongebied

• Appartementen op de 
‘schapenweide’

N

Woning aantallen 
• Grondgebonden   248
• Appartementen    260
• Totaal          508
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Proefverkaveling variant 2

Referentiebeelden van kwadrantwoningen 
in het groen op de ‘schapenwei’. 

• Appartementen aan de randen 
van het woongebied

• Kwadrantwoningen op de 
‘schapenweide’

Appartementen zijn aan de rand 
geplaatst, uitkijkend over het 
groen

Woning aantallen 
• Grondgebonden   217
• Appartementen    300
• Totaal          517

Kwadrantwoningen in het be-
staande groen ingepast

Appartementenhoven aan de 
Kijvelandsekade

N
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Proefverkaveling variant 3

Referentiebeelden van appartementen in 
het groen centraal in het gebied. 

• Appartementen geclusterd in-
het woongebied

• Kwadrantwoningen op de 
‘schapenweide’

• Vrije kavels aan de rand

Mogelijkheid voor zelfbouwkavels

Cluster van appartementen 
voor verschillende doelgroepen. 
Hoogte 3-7 bouwlagen

Kwadrantwoningen in het be-
staande groen ingepast

Woning aantallen 
• Grondgebonden   266
• Appartementen    245
• Totaal          511
• Kwadrant (optie)      20




